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1. Innledning 
Boligbehovet i Dyrøy kommune er i stadig endring.  Kommunen står overfor både 
demografiske og økonomiske utfordringer som krever en målrettet og helhetlig 
boligstrategi. En aldrende befolkning, et synkende innbyggertall og et boligmarkedet 
som må tilpasses både lokale behov og nasjonale mål for bærekraft, har skapt et behov 
for nytenkning. For å møte disse utfordringene må Dyrøy kommune utvikle en 
boligstrategi som ikke bare skal ivareta eksisterende innbyggere, men også tiltrekke nye 
beboere og skape et levende og bærekraftig lokalsamfunn.  

Den boligstrategiske planen for perioden 2025-2028 er et viktig verktøy for å realisere de 
mål og visjoner som er satt i den boligpolitiske planen. Denne planen fokuserer på 
hvordan de langsiktige boligpolitiske målene kan oversettes til konkrete strategier og 
handlinger. Planen tar utgangspunkt i at boligbygging ikke bare handler om å  bygge flere 
boliger, men om å skape et inkluderende, bærekraftig og tilgjengelig boligmarkedet for 
alle innbyggere, uavhengig av alder, livssituasjon eller økonomi.  

Dyrøy kommune har som mål å ha boliger som passer for alle livsfaser, fra unge voksne 
som etablerer seg på boligmarkedet, til eldre som trenger tilpassende og trygge 
bomiljøer. Samtidig er det en sterk satsning på bærekraftig boligbygging, som både 
møter dagens behov og bidrar til å redusere klimaavtrykket. Dyrøy kommune ønsker å 
være en foregangskommune i bruk av energieffektive løsninger, grønne byggematerialer 
og smarte teknologiske løsninger som gjør boligene mer bærekraftige og 
kostnadseffektive.  

En annen viktig del i boligstrategien er det boligsosiale arbeidet. Kommunen skal sørge 
for at alle innbyggere, spesielt de som er vanskeligstilt på boligmarkedet, får tilgang til 
stabile og egnede boliger. Dette kan omfatte både den etablerte delen av befolkningen 
og tilflyttere som ønsker å bosette seg i kommunen. For å oppnå dette må kommunen 
øke tilgangen på både kommunale utleieboliger og boliger for vanskeligstilte, og tilby 
løsningen «leie til eie» for unge og barnefamilier.  

Samtidig ønsker Dyrøy kommune å legge stor vekt på samarbeid med private aktører og 
andre kommuner for å øke boligmassen. Offentlig-privat samarbeid kan bidra til å 
finansiere og utvikle boliger som både er økonomisk tilgjengelige og sosialt bærekraftige. 
Dette inkluderer utvikling av nye boformer, som fleksible bofellesskap og seniorboliger 
med fellesarealer, som kan fremme sosialt samvær og fellesskap.  

Denne strategiske planen gir en detaljert oversikt over hvordan Dyrøy kommune skal 
oppnå de boligpolitiske målene gjennom konkrete strategier og tiltak. Planen tar for seg 
fire hovedmål: Tilgjengelige boliger for alle livsfaser, bærekraftig boligutvikling, styrking 
av boligsosialt arbeid samt samarbeid og innovasjon i boligbygging. For hvert mål er det 
identifisert strategiske tiltak og handlingspunkter som skal implementeres i perioden 
2025-2028. 
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Gjennom implementering av denne planen skal Dyrøy kommune være i stand til å møte 
dagens og fremtidens boligbehov på en bærekraftig måte, samtidig som vi skaper et 
boligmarked som er inkluderende, økonomisk tilgjengelig og i tråd med nasjonale og 
internasjonale miljømål.  
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2. Tilgjengelige boliger for alle livsfaser 
Mål: 

Sikre at alle innbyggere i Dyrøy kommune, uansett alder eller livssituasjon, har tilgang til 
egnende boliger. Dette innebærer en boligmasse som møter behovene til unge voksne, 
barnefamilier, eldre og personer med spesifikke behov.  

Strategiske tiltak: 

• 2.1 Målrettet boligutvikling i sentrumsnære områder: 
Utvikle boligområder nær offentlig transport, butikk, skole og helsevesenet. 
Spesielt fokus på boligbygging i Brøstadbotn sentrumsnære områder, for å 
tilrettelegge for både unge, voksne og eldre som ønsker nærhet til tjenester.   

o Tiltak: 
 Identifisere sentrumsnære tomter og områder for boligbygging, og 

sikre tilgjengelighet til offentlige tjenester. 
 Tilrettelegge for bygging av minihus, små leiligheter og 

bofellesskap, med prioritert på unge voksne og eldre som ønsker 
lett tilgang til sentrumsfunksjoner.  

 
 

• 2.2 Boliger for førstegangsetablerere: 
Implementere støtteordninger for unge voksne som ønsker å kjøpe sin første 
bolig. Husbankens forsøksordning med startlån for førstegangsetablerere vil være 
et viktig verktøy i dette arbeidet.  

o Tiltak: 
 Aktivt markedsføre Husbankens startlån til unge voksne og 

førstegangsetablerere.  
 Opprette en rådgivningstjeneste v/boligkontoret for unge voksne 

som ønsker å etablere seg på boligmarkedet, med støtte for både 
økonomiske spørsmål og råd og veiledning rundt valg av bolig.  

 

 

 

• 2.3 Boliger for eldre og barnefamilier: 

Skape boliger som er tilpasset både eldre og familier, med fokus på tilgjengelighet, 
trygghet og sosialt fellesskap.  

o Tiltak: 
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 Bygge seniorboliger med umiddelbar nærhet til 
sentrumsfunksjoner og helsetjenester, med universell utforming og 
fellesarealer.  

 Utvikle små boenheter som passer for barnefamilier, med tilgang 
på lekeområder og trygge skoleveier.  
 

• 2.4 Boliger for forsvaret 

Sikre tilstrekkelig og egnet boligkapasitet for personell tilknyttet forsvaret, både 
midlertidig og langsiktig. Boligene skal bidra til å styrke rekruttering, stabilitet og 
trivsel for forsvarets ansatte og dens familier. 

o Tiltak: 
 Etablere dialog med forsvaret for å kartlegge nåværende og 

fremtidige boligbehov i kommunen 
 Tilrettelegge for utleie- og tjenesteboliger i samarbeid med 

forsvaret og private aktører 
 Prioritere lokalisering av boliger med god tilgang til kommunale 

tjenester og infrastruktur, samt kort avstand til forsvarets anlegg 
 Vurdere muligheter for bruk av eksisterende boligmasse, kombinert 

med nybygg der det er behov 

 

 

3. Bærekraftig boligutvikling 
Mål: 

Bygge boliger som møter både dagens og fremtidens miljøkrav. Kommunen skal fremme 
bruk av energieffektive løsninger, grønne byggematerialer og smarte teknologiske 
løsninger som reduserer klimapåvirkningen.  

Strategiske tiltak: 

• 3.1 Innføre energikrav i byggeprosjekter: 

Alle nye boligprosjekter i regi av Dyrøy kommune skal følge strenge krav til 
energieffektivitet og bærekraft. Dette kan inkludere bygging av passiv hus, bruk av 
solcellepaneler og varmepumper.  

o Tiltak: 
 Etablere et samarbeid med private utbyggere for å implementere 

passivhusstander og grønne byggeløsninger i boligprosjekter.  
 Tilby økonomiske insentiver for utbyggere som bruker miljøvennlige 

byggemetoder og fornybare energikilder. 
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• 3.2 Renovering og oppgradering av eksisterende boliger: 

Aktivt jobbe for å øke energieffektiviteten i eksisterende boliger, både gjennom 
støtteordninger og informasjonskampanjer om energieffektivisering.  

o Tiltak: 
 Utvikle et program for energieffektivisering av kommunale og 

private boliger, med støtteordninger for oppgradering av isolasjon, 
vinduer og energibruk.  

 Etablere et veiledningstilbud for huseier om energieffektive 
løsninger, og aktivt informere om tilgjengelige støtteordninger fra 
ENOVA og Husbanken.  
 

 
• 3.3 Redusere bruken av helårsboliger som fritidsboliger: 

Kommunen skal aktivt arbeide med å redusere bruken av helårsboliger til 
hytteformål for å møte boligbehovet. Dette kan oppnås gjennom insentiver og 
ordninger som gjør det enklere for fritidsboligeiere å gjøre om boligen til helårsbolig, 
inkludert veiledning og hjelp i prosessen.  

o Tiltak: 
 Skape insentiver for at flere fritidsboliger blir omgjort til 

helårsboliger, gjennom eventuelle tilskudd og råd og veiledning i 
prosessen.  

 Tilby støtteordninger for ombygging eventuelt kreves for 
oppgradering av fritidsbolig til helårsbolig, med fokus på 
bærekraftige løsninger.  

 

 

4. Styrkning av boligsosialt arbeid 
Mål:  

Sikre at vanskeligstilte på boligmarkedet får tilgang til stabile og gode boforhold, og t 
kommunen har et helhetlig system for å møte de som har akutt behov for bolig.  

 

Strategiske tiltak: 

• 4.1 Øke antallet kommunale utleieboliger: 
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Øke antallet kommunalt disponerte boliger, og sørge for at det er tilstrekkelig med 
boliger for personer som står uten bolig, eller har spesifikke behov; som enslige 
forsørgere og personer med rus- og/eller helseproblemer.  

o Tiltak: 
 Nedleggelse av Dyrøy boligstiftelse vil gi Dyrøy kommune større 

tilgang til kommunale utleieboliger som kommunen selv kan 
regulere. 

 Sikre at KOBO benyttes som administrasjonsverktøy for oversikt 
over og vedtak på kommunal bolig, som vil kunne sørge for rask 
tildeling til personer i akutte behov, som flyktninger eller familier 
som har blitt hjemløse.  

 Øke samarbeid med private utleiere for å få tilgang til flere boliger 
for vanskeligstilte grupper gjennom tilsigelsesavtaler.  

 Følge retningslinjene med de kriterier som er satt for å sikre at de 
som får et kommunalt botilbud har behov for det.  

 
• 4.2 Implementere «leie til eie» ordningen: 

Tilby «leie til eie» som en modell for unge familier og personer med økonomiske 
utfordringer som ønsker å komme inn på boligmarkedet.  

o Tiltak: 
 Etablere et program for «leie til eie» boliger, og samarbeid med 

private utbyggere for å utvikle boliger som kan tilbys gjennom 
denne ordningen.  

 Informere innbyggere om muligheten for «leie til eie» og hvordan 
ordningen kan bidra til at de kommer inn på boligmarkedet.  

 

• Videreutvikle den digitale boligportalen boidyroy.no:  
Videreutvikle den digitale boligportalen der innbyggere kan finne informasjon om 
ledige tomter, tilskudd, støtteordninger og hvordan man søker kommunal bolig.  

o Tiltak: 
 Oppdatere og vedlikeholde boidyroy.no slik at den hele tiden er 

oppdatert til det som er gjeldende.  
 Sørge for at boidyroy.no er tilgjengelig og enkel å bruke for alle 

innbyggere og blir markedsført i kanaler tilgjengelig for oss. 
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Samarbeid og innovasjon i boligbygging 
Mål: Øke boligmassen i kommunen gjennom samarbeid med private aktører og utvikling 
av innovative boformer som imøtekommer de ulike behovene i samfunnet.  

 

Strategiske tiltak: 

• Offentlig-privat samarbeid for boligbygging: 
Etablere samarbeid med private aktører for å bygge både utleieboliger og boliger 
for salg. Dette kan inkludere både tradisjonelle eneboliger, og mer innovative 
boformer som fleksible bofellesskap og seniorboliger.  

o Tiltak:  
 Inngå langsiktige partnerskap med private utbyggere og tilby 

insentiver (tilsigelsesavtale) for utvikling av både tradisjonelle 
boliger og mer fleksible boformer.  

 Etablere avtaler som sikrer at private aktører bidrar til utvikling av 
både boliger for salg og utleie, spesielt i områder med høy 
etterspørsel.  

 

• Utforske innovative boformer: 
Fokusere på å utvikle nye boformer som kan møte utfordringene som følger med 
en aldrende befolkning og et stadig mer urbanisert samfunn.  

o Tiltak: 
 Pilotprosjekter for fleksible boformer, hvor unge voksne og eldre 

kan bo sammen med fellesarealer som fremmer sosialt samvær. 
 Samarbeide med arkitekter og private utviklere for å utvikle og 

bygge seniorboliger med fellesarealer og tilrettelagte boenheter.  

 

• Søke ekstern støtte og finansering: 
Aktiv søke støtte fra Husbanken og andre relevante aktører for å realisere 
boligprosjekter som fremmer sosialt i miljøvennlig bærekraft. 

o Tiltak: 
 Søke om tilskudd fra Husbanken for prosjekter som omhandler 

bygging av boligprosjekter for vanskeligstilte eller 
energibesparende boliger.  

 Utvikle fellesprosjekter med nabokommuner for å dele på ressurser 
og erfaringer, samt søke om regionale støtteordninger.  
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Evaluering og oppfølgning 
For å sikre at strategiene gjennomføres på en effektiv måte, vil kommunen etablere 
årlige evalueringer av fremdriften. Dette inkluderer både økonomiske vurderinger av 
gjennomførte tiltak, samt evaluering av målbare resultater som antall nybygg, 
gjennomførte energieffektive prosjekter og økt tilflytting. Kommunens administrasjon vil 
årlig rapportere til kommunestyret.  
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