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______________________________________________________________________________ 

Detaljregulering Akvafarm Sørfjorden 

Planbestemmelser –  forslag til 2.gangs offentlig ettersyn 
 
Planid: 5420 - 2022001 
Saksnummer: 2022/810 
 
Dato: 27.02.2025 
Dato for siste revisjon:  
Dato for kommunestyrets vedtak/egengodkjenning:   

 

1. Planområde og hensikt 
1.1 Plantype 

Planen er en detaljregulering etter plan- og bygningsloven § 12-3. Reguleringsplanen består av 
reguleringsplankart, reguleringsbestemmelser og planbeskrivelse. 
 

1.2 Planens hensikt 
Hensikten med planen er å legge til rette for og hjemle eksisterende næringsvirksomhet 
Akvafarm AS, på gbnr 21/8, 21/10 og 21/12. Tilstøtende eiendommer til næringstiltaket, 21/2, 
21/9 og mindre del av 21/1,4 inngår i planområdet.  
 

1.3 Planens avgrensning 
Planområdet er vist med plangrense på plankart, datert 27.02.2025 i målestokk 1:1000 i A3.  
 
 

 
1.4 Arealformål i planen 
Det regulerte området er vist på planen med reguleringsgrensen og reguleres til følgende formål: 
 
Bebyggelse og anlegg       (pbl §12-5, nr. 1) 
 Næringsbebyggelse       NÆ1-2 

Naust         UNB1-2 
Energianlegg, kraftstasjon      EA 
 

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur                (pbl §12-5, nr. 2) 
Kjørevei         KV1-4 
Annen veigrunn - tekniske anlegg     AVT1-5 
 

Grønnstruktur         (pbl § 12-5 nr. 3) 
Vegetasjonsskjerm       VS1-2  
 

Landbruks-, natur- og friluftsformål samt reindrift     (pbl §12-5. Nr. 5)  
Areal for nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og gårdstilknyttet 
næringsvirksomhet basert på gårdens ressursgrunnlag    LNFR1-2 

 
Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone  (pbl. § 12-5 nr. 6) 

Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone  BSV1-2 
 

Hensynssoner         (pbl § 12-6) 
 Siktlinjer/-soner        H140  
 Ras- og skredfare, steinsprang      H310 

Landskap – erosjonssikring fyllingsfront     H550 
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2. Fellesbestemmelser for hele planområdet 
2.1 Universell utforming 

Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn for tiltak. Bebyggelse, samferdselstiltak 
og uteoppholdsarealer skal utformes på en slik måte at det sikrer tilgjengelighet for alle så langt 
dette er gjennomførbart og hensiktsmessig på grunnlag av terreng og virksomhet.  

 
2.2. Teknisk infrastruktur 

Tekniske installasjoner for vann og avløpshåndtering og trafoer kan tillates byggeområdene. 
Plassering skal godkjennes av kommunal myndighet før tillatelse til tiltak kan gis. 
 

2.3  Overvannshåndtering og flomveier 
Alt overvann innenfor planområdet skal håndteres og renses lokalt/på egen eiendom på en 
slik måte at det ikke medfører økt avrenning, flomfare eller forurensing til omgivelsene.  
Overvann fra bebyggelse, flater og smeltevann fra snødeponi skal håndteres lokalt.   
 

2.4 Dokumentasjonskrav  
a) VAO-plan 
Det skal ved byggesøknad framlegges en helhetlig VAO-plan (vann, overvann og avløp) 
for utbygginger i planområdet. Planen skal vise nytt og eksisterende ledningsnett og 
redegjøre for overvannshåndtering, samt tilgang til brannvann. 
Fullstendig VAO-plan skal være godkjent av vedkommende kommunal myndighet før 
rammetillatelse eller igangsettingstillatelse kan gis. 
b) Utomhusplan 
Sammen med søknad om tiltak skal det innsendes detaljert utomhusplan i målestokk 
1:200. Planen skal vise atkomst, parkering (bil og sykkel), kjøretrasé for vareleveranser, 
snødeponi, terrengbehandling, gjerder/murer, materialbruk og belysning, samt 
nivåforskjeller for kjøre- og gangarealer. 
c) Støyutredning og prosjektering. 
Før det kan gis tillatelse til tiltak innenfor NÆ1 skal det foreligge detaljert støyutredning og 
prosjektering av tiltak som dokumenterer at grenseverdiene i pkt. 3.2.1 c) jf. Retningslinje 
for behandling av støy i arealplanlegging, T-1442 er ivaretatt. 
 

 
3. Bestemmelser til arealformål 
3.1  Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1) - Fellesbestemmelser alle formål: 

a) Byggegrense:  
Med mindre det er angitt annet i bestemmelsene til hvert enkelt utbyggingsformål, skal ny 
bebyggelse plasseres innenfor byggegrense angitt i plankartet. Der byggegrense ikke er 
angitt på plankartet reguleres den av Plan- og bygningslovens bestemmelser. 

 
b) Utnyttelsesgrad:  

Bebyggelsen kan oppføres med den utnyttelsesgrad som er angitt på plankartet. 
 

c) Byggehøyde:  
Bebyggelsen kan føres opp med den høyde som er angitt på plankartet. Mindre oppbygg til 
tekniske anlegg kan tillates over angitt kotehøyde.  

 
 
3.2 Næringsbebyggelse NÆ1   

Området er avsatt til Akvafarm AS og er et smolt- og settefiskanlegg.  Innenfor anlegget 
tillates oppført bygg og anlegg som tilhører virksomheten. Utvikling vil kunne omfatte 
påbygging av deler av eksisterende bygg og innbygging av etablerte anlegg som står ute.   

 
a) Bygninger skal gis form, farge og materialbruk som tilpasser seg eksisterende anlegg og 

omkringliggende boligbebyggelse. Fasader og tak skal ikke ha materialer som gir 
refleksjoner. Påbygg eller overdekking av anlegget skal føres opp i volumer og/eller gis 
fasadeutforming som bidrar til at opplevelsene av samlet bygningsmasse brytes ned. 
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b) Innenfor området tillates etablert nødvendig parkering for virksomheten, maksimalt 10 plasser 

for bil og minimum 3 sykkelparkeringsplasser. Parkeringsplassene skal vises på detaljert 
utomhusplan ved søknad om tiltak, jf. pkt. 2.4.b). 
 

c) På fyllingskantens vestside på gbnr 21/12 utenfor byggegrensen, tillates etablert mindre 
anlegg som muliggjør forankring av båtopptrekk, fortøyning og plassering av rørledninger. 
Anlegg og utstyr i fyllingsskråningen skal ikke være til hinder for bruk av strandsonen BSV1 
og naustområdet UNB1.   
 

d) Belysning av området og enkeltanlegg/-utstyr innenfor anlegget skal føres opp slik at den ikke 
blender omgivelsen. Lysmaster skal være så lave som mulig og være rettet mot objekter og 
areal som trenger å være belyst grunnet produksjon og sikkerhet innenfor virksomheten.  
 

e) Støytiltak på anlegg innenfor NÆ1 skal oppføres i henhold til støyutredningene 52208988 
RiAKU01 datert 16.02.2024 og RiAKU02 datert 19.12.2024 (Norconsult Norge AS).  
Prosjektering av tiltak skal dokumentere at grenseverdiene i Retningslinje for behandling av 
støy i arealplanlegging, T-1442 er ivaretatt. Tiltak innenfor NÆ1 reguleres av grenseverdier 
for soneinndeling ved støykartlegging for industri med helkontinuerlig drift. 
Støyskjermingseffekt av støytiltak skal etterprøves i henhold til bestemmelse 9.1.  

. 
Gul sone Rød sone 

Utendørs 
støynivå 

Utendørs 
støynivå, lørdag 

og søndag/ 
helligdag 

Utendørs 
støynivå i 

nattperioden 
kl. 23-07 

Utendørs 
støynivå 

Utendørs 
støynivå, lørdag 

og søndag/ 
helligdag 

Utendørs 
støynivå i 

nattperioden kl. 
23-07 

Uten impulslyd: 
Lden > 55 dB 

Med impulslyd: 
Lden > 50 dB 

- 
Lnight > 45 dB 

LAFmax > 60 dB 
 

Uten impulslyd: 
Lden > 65 dB 

Med impulslyd: 
Lden > 60 dB 

- 
Lnight > 55 dB 

LAFmax > 80 dB 
 

 
Grenseverdier for soneinndeling ved støykartlegging for industri med helkontinuerlig drift, fra T-1442. 

 
Det kan gis unntak fra grenseverdiene inntil 10 ganger i året for støygenererende aktivitet på 
anlegget. Det tillates ved slik aktivitet, heri bruk av småbåt, at grenseverdiene overskrides 
med opptil 5 dB. Naboer og berørte skal varsles før slik støyende aktivitet settes i gang. 
Støyutredning og prosjektering av støytiltak skal utføres av fagkyndig akustiker. 
 

 
3.2 Næringsbebyggelse  

Områdene er avsatt til næringsbebyggelse som omfatter lager.  
Overføringsledninger fra EA til NÆ1 tillates lagt innenfor formålet.  
 
 

3.3 Fritidsbebyggelse, Naust, UNB1 
Feltet er avsatt til naustbebyggelse. Adkomst til UNB1 er via fellesvegen KV4.  

a) Allmenn ferdsel utenfor naust langs sjøen, skal ivaretas. 
b) Teknisk infrastruktur til VA-anlegg for NÆ1 er etablert på feltet og må ivaretas.  
c) UNB1 skal kunne benyttes av NÆ1 som adkomst til arbeid med erosjonssikring av 

fyllingskanten på UNB2. Eventuelle inngrep i strandsonen forårsaket av erosjonssikring av 
fyllingskanten på UNB2 skal reetableres og repareres etter at sikringsarbeidet er avsluttet. 

 
3.4 Fritidsbebyggelse, Naust, UNB2 

Feltet er avsatt til naustbebyggelse. Adkomst til UNB2 er via fellesvegen KV4.  
a) Allmenn ferdsel langs sjøen og på fyllingskanten, skal ivaretas. 
b) Innenfor feltet skal det kunne tilrettelegges for badeaktivitet og småbåtutsetting. Båt- og 

friluftsaktivitet skal ikke være til hinder for den bruk og ferdsel på UNB2 som 
næringsvirksomheten på NÆ1 har behov for. 
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c) Virksomheten på NÆ1 tillates å erosjonssikre og rehabilitere fyllingskanten på feltet når dette 
påkreves av hensyn til sikker byggegrunn på UNB2 og NÆ1. 

 
d) Virksomheten på NÆ1 tillates å frakte materiell og utstyr over UNB2. NÆ1 sin bruk av UNB2 

skal ikke være til hinder for øvrig friluftsaktivitet på feltet.  
 
 

3.5  Energianlegg Kraftstasjon, EA 
Formålet er avsatt til kraftstasjon.  

 
 

4.  Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur                                             (§ 12-5 nr. 2) 
• Alle avkjørsler til Fv7840 skal utformes i henhold til Statens vegvesen vegnormal N100, Veg- 

og gateutforming. 
 
4.1  Kjøreveg KV1  

KV1 omfatter areal til offentlig kjørevei. Dette er areal til vegens kjørebane, vegskulder og 
eventuelt rekkverksrom.  

 
4.2 Kjøreveg KV2 

KV2 omfatter areal til privat fellesvei. Dette utgjør areal til vegens kjørebane, vegskulder og 
eventuelt rekkverksrom.  Adkomstpilenes plassering er veiledende. 

 
4.3.  Kjøreveg KV3 

KV3 omfatter areal til privat fellesvei. Dette utgjør areal til vegens kjørebane, vegskulder og 
eventuelt rekkverksrom.   

 
4.4.  Kjøreveg KV4 

KV4 utgjør areal til fellesadkomst til NÆ1, UNB1 og UNB2 med avkjørsel til Fv7840.   
 
4.5  Annen veggrunn – teknisk infrastruktur, AVT1 - 8  

Områdene utgjør areal til grøfter, mindre fyllinger og skråninger, og andre anlegg og tiltak 
som naturlig tilhører fylkesvegen.  
Innenfor felt AVT1 tillates det etablert fysisk skille mot fylkesvegen.  
 
 

 
5.   Grønnstruktur                (§12-5. nr.3)  
5.1   Vegetasjonsskjerm, VS1  

Området mellom NÆ1 og Storelva skal være bevokst og kan beplantes for å hindre erosjon.  
Arealet kan påfylles jord og vegetasjonsmasser, revegeteres og beplantes med stedegne 
busker og trær. Nødvendige sikringstiltak som gjerder etc. tillates oppført. 
 

5.2   Vegetasjonsskjerm, VS2  
Området mellom NÆ2 og Storelva skal være bevokst og kan beplantes for å hindre erosjon.  
Arealet kan påfylles jord og vegetasjonsmasser, revegeteres og beplantes med stedegne 
busker og trær. Nødvendige sikringstiltak som gjerder etc. tillates oppført. 

 
 
 
6.  Landbruks-, natur- og friluftsformål samt reindrift                     (§12-5. Nr. 5)  
6.1  LNFR 1 og 2 

Området avsatt til landbruks-, natur og friluftsområder samt reindrift – areal for nødvendige 
tiltak for landbruk og reindrift og gårdstilknyttet næringsvirksomhet basert på gårdens 
ressursgrunnlag. 
Overføringsledninger fra EA til NÆ1 tillates lagt innenfor formål LNFR1.  
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7. Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone                  (§12-5. Nr.6)  
7.1  BSV1  

Innenfor området tillates aktivitet knyttet til bading, småbåter og annet friluftsliv. 
Aktivitet i sjøen skal ikke være til hinder for næring som utøves på UNB2 og NÆ1.  

 
7.2  BSV2 

Innenfor området tillates aktivitet knyttet til næringsvirksomhet som utøves på NÆ1.  
Aktivitet i sjøen utenfor NÆ1 skal ikke være til hinder eller ulempe for friluftsaktivitet på BSV1. 
 
Innenfor området og utenfor utfyllingens vestre side, tillates  
- bunnforankring av båtopptrekk som også vil være forankret på NÆ1.  
- forankring/plassering av rørledninger for vanninntak og utslipp i henhold til gjeldende 

konsesjon for settefiskanlegget. 
 
 
8. Bestemmelser til hensynssoner        (§§ 12-6, 12-7 og 11-8) 
8.1. Frisiktsone 

I områder avsatt til frisiktsone tillates det ikke plassert gjenstander eller vegetasjon som er 
høyere enn 0,5 m over vegens nivå. 
 
Retningslinje: Siktsoner som ligger utenfor planområdet skal ivaretas på tilsvarende måte. 
 

8.2 Skred- og rasfare 
 Områdene utgjør areal med fare for steinsprang. 
 
8.3 Hensynssone landskap – erosjonssikring H550  

Innenfor hensynssonen tillates utbedring og forsterkning av fyllingsfront, herunder plastring. 
Slike tiltak kan gjennomføres over og under vannlinjen innenfor hensynssonen.  
 
 

 
9. Rekkefølgebestemmelser       (§ 12-7) 
9.1. Støytiltak på NÆ1 

a) Ved søknad om tiltak innenfor området, skal støy generert av tiltakene redegjøres for og 
avbøtende tiltak for disse skal beskrives i søknaden.  

b) Avbøtende støytiltak skal være etablert og ferdigstilt før brukstillatelse til taket kan gis. 
c) Avbøtende støytiltak skal kontrollmåles for å sikre at tilfredsstillende løsning etableres.         

Jfr. støyrapport RiAKU 52208988 AKU02 datert 19.12.24. (Norconsult Norge AS) 
 
 
9.2. Samferdselstiltak AVT1  

a) Krav om etablering av fysisk skille innenfor AVT1 utløses i forbindelse med søknad om tiltak 
på NÆ1 som påvirker adkomstforhold eller trafikksikkerhet, og omfatter følgende type tiltak;  

a. Endringer på del av eksisterende bygning på NÆ1 som grenser til Fv7840 som 
innebærer endret utforming og plassering av bygget og/eller vesentlig trafikkøkning 
foran bygget. 

b. Endringer som innebærer fysisk endring, omplassering av ut-/innkjøringer til Fv7840. 
c. Tiltak som medfører vesentlig økning i trafikkmengde. 
d. Fysisk skille skal være opparbeidet og godkjent av vegmyndigheten før brukstillatelse 

eller ferdigattest kan gis for næringstiltaket på NÆ1.  
 

b) Oppføring av vegskillet på gbnr 21/13 krever godkjenning av grunneier, Troms 
Fylkeskommune. Gjennomføringsavtale mellom Troms Fylkeskommune og NÆ1 skal 
etableres i forbindelse med godkjenning av bruk av arealet.   

c) Utforming av vegskillet på AVT1 skal godkjennes av vegeier, Troms Fylkeskommune. 
 


