REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
KASTNESHAMN PLAN NR. 54202020002

DAtO: -ttt st 09.03.2021
Dato fOr SIStE TEVISJOMN: tuveeviieiieiiieieeieeieeste e ere et eseesseeseeeseeessseenseens 09.03.2021
Dato for kommunestyrets vedtak/egengodkjenning:............cccecvvrveennnn. *

I

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 gjelder disse reguleringsbestemmelsene for det omrddet
som er avgrenset pd plankartet med reguleringsplangrense.

Intensjonen med reguleringsplanen er & legge til rette for neringsutvikling i Kastneshamn med hensyn
til eksisterende bolig- og fritidsbebyggelse og kulturmilje tilknyttet Kastneshamn Gamle Handelssted.
Planen er en oppfelging av krav om felles planlegging jf. hensynssone i kommuneplanens arealdel.

I
I medhold av plan- og bygningslovens § 12-5 er omrddet regulert til folgende arealformal:

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG

1.1 Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse (BFS)

1.2 Fritidsbebyggelse — frittliggende (BFF1, BFF2, BFF3)

1.3  Fritids- og turistformal (BFT1, BFT2)

1.4 Utleiehytter (BUH)

1.5 Renovasjonsanlegg (BRE)

1.6 Smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (BBS)
1.7 Kombinert bebyggelse og anleggsformal (BKB1, BKB2)

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
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2.1 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer) (S)
2.2 Veg (SV)

2.3  Kjoreveg (SKV)

2.4 Annen veggrunn — grgntareal (SVG)

25 Kai (SK)

2.6 Molo (SM)

3. GRONNSTRUKTUR

3.1 Blagregnnstruktur (GBG1, GBG2)

4. BRUK OG VERN AV SJ@ 0G VASSDRAG
6.1 Ferdsel Ferdsel (VFE)
6.2 Smabathavn (VS)

6.3 Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (VNS)

11
I medhold av plan- og bygningslovens § 12-6, jf. § 11-8 tredje ledd, er det fastsatt folgende
hensynssoner:

HENSYNSSONER

Sone med angitte sarlige hensyn (§11-8 c¢) — bevaring kulturmilje (H570)

v
I medhold av plan- og bygningslovens § 12-7 er det gitt folgende bestemmelser om bruk og utforming
av bygninger og arealformdl i planomradet:

FELLESBESTEMMELSER:
Fellesbestemmelser gjelder for hele planomradet.

a) STOY
Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442, eller senere vedtatte
forskrifter/retningslinjer som erstatter denne, skal legges til grunn for alle byggetiltak.

b) BYGG
Nye bygninger innenfor planomradet skal gis en utforming som tilpasses kulturlandskapet markert
med hensynssone H570 og eksisterende terrengforhold. Kommunen skal ved behandling av
byggesoknad legge vekt pa at bebyggelsen far en god form, og materialbruk og materialbehandling
som tar hensyn til kulturlandskapets karakter og klimatiske forhold.

¢) BYGGEGRENSER
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Bygg kan plasseres innenfor de byggegrenser som er regulert pé plankartet. For de byggeomrader der
byggegrense ikke entydig fremgar sammenfaller byggegrense med formélsgrense.

d) TILTAKISTRANDSONE
Ved nye tiltak skal det tilrettelegges for allmenn adgang og mulighet for opphold i strandsonen.

e) KULTURMINNER
Skulle det under bygge- og anleggsarbeid i marken komme fram gjenstander eller andre spor som
viser eldre aktivitet i omridet, ma arbeidet stanses og melding sendes Sametinget og fylkeskommunen
omgdende, jf. lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kml.) § 8 annet ledd.
Kulturminnemyndighetene forutsetter at dette palegg formidles videre til dem som skal utfere arbeidet
1 marken.

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG

1.1 BOLIGBEBYGGELSE - FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE (BFS)

Bestemmelser om tillatt utnyttelse innenfor omradet gjelder tilsvarende de til enhver tid
gjeldende bestemmelser om spredt boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel.

1.2 FRITIDSBEBYGGELSE — FRITTLIGGENDE (BFF1, BFF2, BFF3)
Bestemmelser om tillatt utnyttelse innenfor omrddene gjelder tilsvarende de til enhver tid
gjeldende bestemmelser om spredt fritidsbebyggelse i kommuneplanens arealdel.

1.3 FRITIDS- OG TURISTFORMAL (BFT1, BFT2)

BFT1: Det tillattes ikke permanent bebyggelse innenfor omradet. Det tillattes etablert inntil
10 oppstillingsplasser for bobiler/campingvogner med tilhgrende adkomst- og
mangvreringsareal. Ngdvendig anlegg for drift, slik som opplegg for stram, tillates.

BFT2: Det tillattes oppfert servicebygg for fritids- og turistformal innenfor omradet.
Bebyggelse for overnatting eller varig opphold tillates ikke. Maksimal tillatt mgnehgyde er 4
m over gjennomsnittlig planert terreng rundt bygninger.

Bebyggelse og anlegg skal plasseres innenfor byggegrenser avsatt pa plankartet.

Det kan tillates etablert septiktank/tsmmestasjon for bobiler tilknyttet virksomhet i BFT1
innenfor omradet.

Dokumentasjonskrav for tiltak i BFT1 og BFT2: Sgknad om tillatelse til tiltak skal
inneholde situasjonsplan i malestokk 1:500. Situasjonsplanen skal vise oppstillingsplasser for
bobiler i BFT1, snu- og mangvreringsareal, planlagt og eksisterende bebyggelse i BFT2,
forbindelseslinjer for gaende til allment tilgjengelig strandsone, evt opparbeiding av
uteoppholdsareal, eksisterende- og fremtidig terreng og ivaretagelse av krav til universell
utforming. Situasjonsplanen skal vere kotesatt.

1.4 UTLEIEHYTTER (BUH)

Det tillattes etablert bebyggelse for utleievirksomhet innenfor omradet. Bebygd areal skal
ikke overstige %BYA =15%.

Bebyggelsen skal ha maksimal mgnehgyde pa 8,0 meter regnet i forhold til planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.
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| tilknytning til utleiehyttene kan det fares opp garasjer og boder for oppbevaring av
aktivitetsutstyr. Maksimal starrelse pr. garasje eller bod er BY A=40 m2.

Parkering tillates anlagt i tilknytning til hver enkelt utleiehytte.
Bebyggelse og anlegg skal plasseres innenfor regulerte byggegrenser pa plankartet.

1.5 RENOVASJONSANLEGG (BRE)

Det tillates plassert renovasjonsbeholdere innenfor omradet. Omradet kan nyttes som
renovasjonspunkt for neaerliggende boliger og smabatanlegget. Kommunale
renovasjonskjgretay skal ha adgang til omradet.

1.6 SMABATANLEGG | SJZ OG VASSDRAG MED TILH@RENDE STRANDSONE
(BBS)

Arealet inkluderer bryggeanlegg i sjg og nadvendig utstrekning pa land.

Innenfor omradet star et eksisterende lagerbygg. Ved sgknad om tiltak pa eksisterende bygg
eller sgknad om oppfering av nye bygg gjelder bestemmelser som fremgar av kapittel 6
knyttet til hensynssone H570.

Det tillattes inntil 30 batplasser.

Bryggeanlegg og balgebrytere skal utformes og plasseres slik at tilstrekkelig
vanngjennomstrgmning sikres for & opprettholde god vannkvalitet.

1.7 KOMBINERT BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMAL (BKB1, BKB2):
BOLIGBEBYGGELSE/ FRITIDSBEBYGGELSE/ FRITIDS- OG TURISTFORMAL

Nye byggetiltak tillates i utgangspunktet ikke innenfor omradet. Ved sgknad om mindre
byggetiltak og tiltak pa eksisterende bygg gjelder bestemmelser som fremgar av kapittel
6 knyttet til hensynssone H570. Bebyggelse og anlegg skal plasseres innenfor
byggegrenser avsatt pa plankartet.

Eksisterende bebyggelse kan benyttes til de regulerte underformalene.

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2.1 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (AREALER) (S)
Omradet skal nyttes til snuareal for renovasjonskjeretoy og adkomst til BRE, BBS, SM og
SK.

22 VEG (SV)
Vegarealet er avsatt til (felles) privat vei.
Avkjersler er markert pa plankartet.

2.3 KJOREVEG (SKV)
Arealet er avsatt til offentlig kjoreveg.
Avkjersler er markert pa plankartet.

24  ANNEN VEGGRUNN - GRONTAREAL (SVQG)
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Arealet er sideareal (eiendomsareal) for tilstatende veier. Arealet skal i hovedsak bevares
gront.
Arealene markert o er offentlig.

2.5 KAI (SK)
Arealet er avsatt til kai.

26  MOLO (SM)
Arealet er avsatt til molo. Det kan ikke tillates bebyggelse pd molo. Naturstein eller betong
skal benyttes som materiale ved utvidelse av molo.

3. GRONNSTRUKTUR
3.2 BLAGRONNSTRUKTUR (GBG)

Innenfor arealet tillates det opparbeidelse av plen og stedegen vegetasjon.

4. BRUK OG VERN AV SJ@ 0G VASSDRAG
4.1 FERDSEL
Arealet skal nyttes til ferdsel i sjo. Nedvendige tiltak i sjo for & holde ferdselsled &pen tillates.

Retningslinje til 4.1:
Mudring og utfylling i sjo krever tillatelse fra Fylkesmannen jf. forurensningsloven § 11.

42  SMABATHAVN (VS)
Arealet skal nyttes til smabathavn i sjo.

4.3. FRILUFTSOMRADE I SJ@ OG VASSDRAG MED TILHORENDE STRANDSONE
(VES)

Omrédet skal vaere allment tilgjengelig.

Det tillates tilrettelegging for bruk av arealet. Dette kan veare opparbeiding for ulike
strandaktiviteter. Eventuell tilrettelegging skal kunne benyttes av allmenheten.

Motorisert ferdsel kan ikke tillates innenfor omradet.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER (PBL. §§ 16-6, 12-7 0G 11-8)

BEVARING KULTURMILJ@ H570

Innenfor hensynssonen skal hensynet til kulturmiljeet rundt Kastneshamn Gamle Handelssted
gis prioritet. Det tillates ikke permanente tiltak eller inngrep som forringer eksisterende
bygninger eller omrddets karakter som kulturmilje.

Eksisterende bebyggelse og brygge innenfor hensynssonen skal bevares vedlikeholdes 1 sin
opprinnelige karakter. Bebyggelsen og brygga skal 1 sterst mulig grad tas vare pd som
bruksressurser og kan benyttes i trad med regulert formal.

Seknad om tiltak pd eksisterende bebyggelse og anlegg, og eventuelle nye tiltak skal sendes
kulturminnemyndigheten for avgjerelse.
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\
REKKEF@LGEBESTEMMELSER OG VILKAR:

Vilkér for gjennomfering av bestemte tiltak.

For det kan gis brukstillatelse for nye anlegg innenfor BFT1 eller BFT2 skal avlep til sjo fra
omradet vaere etablert 1 henhold til minimum ett av felgende krav:

Enten a) med slamavskiller
Eller b) utslipp fort ut til utslippsdybde pa minst 2 meter under laveste vannstand og utenfor
molo (SM)

Dersom ingen av minimumskravene oppfylles kan det ikke gis utslippstillatelse og avlep ma
etableres til tett tank.
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